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Forvaltningsberitteise

Styrelsen for Brf Blombacken, 769600-4436 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Féreningens séte ar i Sodertilje.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

Féreningens handkassa har handhafts av Gunilla Jenby

Fér den tekniska férvaltningen har féreningen kontrakt med olika firmor beroende péa tekniska
kompetenskrav.

Fastighetsskétseln har under aret utforts av styrelsen/medlemmarna.

Stadning har utforts av Veteranpoolen AB och snéréjning har utforts av Tradgardsprakt Liselotte
Nilsson AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 36 stycken fordelade pa 23 stycken lagenheter.
Fastigheten &r forsakrad till fullvérde i Bostadsréatternas Fastighetsforséakring (samarbete mellan
Bostadsréatterna och Séderberg och Partners Insurande Consulting AB).

Styrelsen

Ordférande Karin Lindvall

Sekreterare Annette Lind Solbjerg

Kassor Gunilla Jenby

Ledamot/Fastigheter Nils Rénnqvist

Ledamot/Aktiviteter Kristiina Paulander

Suppleant Jolanta Puzzio-Bergkvist

Revisor extern LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jonas Lotterberg
Revisor intern Kalle Sevila

Valberedning Gudrun Wicklander, sammankallande

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat tva stycken éverlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit nio stycken protokalifdrda sammantraden samt en ordinarie

féreningsstdmma 2019-04-09.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Légenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och koék

P-anlaggning
Carportar
P-platser

Kattingen 2

Hogbergsgatan 15 -19, Sodertalje

1998

24 000 000 kr varav byggnadsvarde 18 800 000 kr
23 lagenheter fordelade pa 3 huskroppar

1949 m?

4174 m?

6 st
6 st
11 st

16 st
7 stycken inhyrda i Hotell Skogshdjds garage

Vésentliga hdndelser under och efter ridkenskapsaret

Ekonomi

Ett 1angfristigt fastighetslan om 5,5 mkr bands under aret till en rénta pa 1,53% med en I6ptid pa 5 ar.
Samtliga av foreningens langfristiga lan kammer darmed att ha bunden ranta under 2020.

Kostnaden for injustering av alla radiatorer (212 tkr) var inte budgeterat men kompenserades delvis av
lagre varmekostnader. Arets resultat slutade pa -15 tkr (jmf med budgetens 89 tkr).

Héndelser

Underhallsplanen som bestélldes fran HSB 2014 &r genomgangen och uppdaterad.

Samtliga hissar har besiktigats utan anmaérkning.

QSEC Sverige AB har utfért en injustering av alla radiatorer.

Tvéttstugan, bron vid uteplatsen, entreddrrarna och staketet utanfor entreerna ar ommalade.
Tva lagenhetsoverlatelser har genomforts under 2019.

Styrelsearbete
Blombackennytt har skickats ut tva ganger till alla medlemmar.
Kassor, sekreterare och suppleant var pa Gradens kurs i oktober.

Medlemsaktiviteter ;

Under aret genomfordes ett antal gemensamma aktiviteter bade ute och inne.

Varstadning i april, Tradgardskvall i juli, Trivselkvall i augusti och Hoststédning i oktober. Aret
avslutades med Gléggafton i slutet av november.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11 600 000 430 537 1023 418 160 735
Resultatdisp. enligt stAmmobeslut 160 735 -160 735
Fondavséttning enligt stimmobeslut 200 000 -200 001
Arets resultat -15 210
Vid arets slut 11 600 000 630 537 984 152 =15 210
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 1797 655 1799 802 1802 002 1 801 589
Resultat efter finansiella poster -16 210 160 735 178 282 175 976
Resultat i % av nettoomséttningen -0,8 8,9 9,9 9,8
Soliditet, % 44,2 43,8 42,7 42,2
Balansomslutning 29838 735 30 159 394 30606 541 30498 725
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 867 867 867 867
Lan 8 400 8 554 8760 8 901
Gemensam elkostnad 24 26 21 18
Vérmekostnad 163 167 171 173
Vattenkostnad 23 27 28 34
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stdammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 984 152
arets resultat -15 210
Totalt 968 942
styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 72 000
balanseras i ny rakning 896 942
968 942

Summa

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrékningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintékter

Nettoomsattning 2 1797 655 1799 802

Ovriga rérelseintakter 9 075 65 010

Summa rorelseintékter 1806 730 1864 812

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 210 851 -1 110 997

Personalkostnader . 4 -55 854 -53 835

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -309 773 -310 000

Summa rorelsekostnader -1 576 478 -1 474 832

Rorelseresultat 230 252 389 980

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -245 462 -229 245

Summa finansiella poster -245 462 -229 245

Resultat efter finansiella poster -16 210 160 735

Bokslutsdispositioner 0 0

Resultat fore skatt -15 210 160 735

Skatter 0 0

Arets resultat -15 210 160 735
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark » 5 29 004 977 29 314 750
Summa materiella anlaggningstillgadngar 29 004 977 29 314750
Summa anldggningstillgangar 29 004 977 29 314 750

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3877 3877
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 771 30 448
Summa kortfristiga fordringar 40 648 34 325
Kassa och bank

Kassa och bank 793 110 810 319
Summa kassa och bank ' 793 110 810 319
Summa omséttningstillgangar 833 758 844 644
SUMMA TILLGANGAR 29 838 735 30 159 394
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 11 600 000 11 600 000
Fond fastighetsunderhall 630 537 430 537
Summa bundet eget kapital 12 230 537 12 030 537
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 984 152 1023 418
Arets resultat -15 210 160 735
Summa fritt eget kapital 968 942 1184 153
Summa eget kapital 13199 479 13 214 690
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 16 072 542 16 372 542
Summa langfristiga skulder 16 072 542 16 372 542
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 300 000 300 000
Leverantorsskulder 12 226 39724
Skatteskulder 920 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 253 568 231904
Summa kortfristiga skulder 566 714 572 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29838735 30 159 394
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r oféréndrade jamfort med féregéende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anléggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
Not 2 Nettoomsittning
2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 1 689 202 1 689 202
Garagehyror 31653 33 800
Carporthyror 76 800 76 800
1797 655 1799 802
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Not 3 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Hyror P-platser 30 576 35 280
El 47 588 50 503
Varme 318 115 325 852
Vatten och avlopp 44 712 52 196
Renhallning, sophantering 54 606 55 650
Snordjning 16 438 30 888
Trappstadning inhyrd 32997 29 633
Reparation och underhall 8 856 89 583
Underhall gard & park 59 525 11 970
Ovriga driftskostnader 338
Hisskostnader 43 577 17 268
Larm, hiss, porttelefon 5128 4418
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 31671 30751
Fastighetsforsakringar 29 331 26 549
Serviceavtal 11 549 11 053
Gemensam tv-anlaggning 79 570 77 877
Bredbandskostnad 1819 2230
Forbrukningsinventarier 2312
Planerat underhall 286 446 137 301
Ovriga féreningskostnader 24 095 58 522
Administrationskostnader 39 824 38 549
Extern revisionskostnad 13 688 11 875
Bankkostnader 2122 2549
Ovriga fraimmande tjénster 26 969 10 499
Summa 1210 852 1110 996
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 42 500 40 000
Revisionsarvoden 2500
Sociala kostnader 13 354 11 335
55 854 53 835
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 33319 360 33 319 360
33 319 360 33 319 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 004 610 -3 694 610
-Arets avskrivning enligt plan -309 773 -310 000
-4 314 383 -4 004 610
Redovisat virde vid arets slut 29 004 977 29 314 750
Bokfért varde byggnader 25480 395 25775 252
Bokfort varde markanlaggningar 74 582 89 498
Bokfort varde mark 3450 000 3 450 000
29 004 977 29 314 750
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 157039 2021-03-30 1,54% 5652 263 5752 263
Stadshypotek 357334 2024-03-01 1,53% 5469 006 5 569 006
Stadshypotek 222114 2022-04-30 1,49% 5251273 5351273
16 372 542 16 672 542
Varav kortfristig del 1 ar -300 000 -300 000
Kvarstaende langfristig del 16 072 542 16 372 542
Summa skulder langfristig del 2-5 ar fran balansdagen -1 200 000 -1 200 000
14 872 542 15172 542
Stéllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
_ Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23659 000 23 659 000
Summa stéllda sékerheter 23659 000 23 659 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 30 570 30 165
Férutbetalda intakter 149 567 135 879
Upplupna revisionskostnader 15 500 14 500
Ovriga upplupna kostnader 57 929 51 362
253 566 231906
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Not 8 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Planerat underhall, enligt underhallsplan, tvattning av husfasad och malning av trappgangar &r
budgeterar till 320 tkr. Uteplatsens grill ach bénkar ska renoveras inom ramen far I3pande underhall
och genom medlemmars eget arbete. Styrelsens mal &r att foreningens ekonomi ska klara I6pande
och planerat underhall de narmaste aren utan att behéva teckna nya stora lan. Inga hyreshdjningar ar
planerade for 2020.

Underskrifter
Sédertalie 2020- () — )
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Nils Rénnqvist Gunilla Jenby

Styrelseordférande

%/)s /7“ ,}4 'y Pau,ieL%J LAYV AN =z [ Y

Kristiina Paulander Annette Lind Solbjerg

Vér revisionsberattelsé har [amnats den [ 4 / L/ 2020.

A/ fedh S

ibn & Redovisning Orebro/Vingéker AB, Jonas Lotterberg Kalle Sevil3
AuKtorjserad revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Blombacken
Org.nr 769600-4436

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Blombacken for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Blombacken, Org.nr 769600-4436
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Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i srsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens intetna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma.granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
léingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Blombacken, Org.nr 769600-4436
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Blombacken for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. ’

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foéreningar.

Brf Blombacken, Org.nr 769600-4436
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Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Vingaker och Sédertifje den (LT/ L( 2020

Jonas erberg Kalle Sevila
Auktariserad revisor Intern revisor

Brf Blombacken, Org.nr 769600-4436
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