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Styrelsen fér BRF Blombacken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningens sate ar i Sodertélje. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadslaget eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kattingen 2, Hogbergsgatan 15-19, Sodertalje.

Fastighetens taxeringsvarde: 38 200 000 kr, varav byggnadsvarde 30 000 000 kr. Féreningen dger
fastigheten, vars markareal uppgar till 4 174 kvm. Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 2547 kvm, varav
1950 kvm utgor lagenhetsyta. Féreningen har 23 lagenheter.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvarde i Bostadsratternas Fastighetsforsakring (samarbete mellan
Bostadsratterna och Soderberg och Partners Insurance Consulting AB).

Foreningen har dganderatt till marken.

Styrelsen
De som ingatt i styrelsen under verksamhetsaret ar:

Séren Bergkvist / Ledamot (Ordférande)
Gunilla Jenby / Ledamot (Kassor)

Jolanta Puzio-Bergkvist / Ledamot (Sekreterare)
Ajla Hadzijahic Alic / Ledamot (Fastighet)
Annette Lind Solbjerg / Ledamot (Aktivitet)
Piotr Szczepaniak / Suppleant

Alen Fatic / Suppleant

Revisor
Jens Forneng, LR Nolér AB

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhallsplanen som bestalldes fran HSB 2014 dr genomgangen och uppdaterad. Tva
lagenhetsoverlatelser har genomférts under 2025. Fran 1a April genomférdes en hojning av avgiften
med 4%.

Under hosten fick vi besked om en nédvandig uppdatering (mjukvara) / utbyte av vara laddstolpar. Vi
tog beslut om att enbart ersatta 6st av 16st pga vart anstrangda ekonomiska lage. Installationen
genomférdes under december manad. Naturvardsverket har beviljat ersattning for 50% av
totalkostnaden, upplupen intakt for 2025. Vi hade under aret tva hiandelser kopplat till blasigt
vader/storm, dar takdelar blaste ner, vilket foranledde extra kostnader for atgarder. Féreningen har
haft forhojda kostnader till foljd av atgarder i en av hissarna.
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Blombackennytt skickades ut tre ganger till alla medlemmar. Under aret genomfordes ett antal
gemensamma aktiviteter bade ute och inne. Varstadning i maj, tradgardskvall i juni, trivselkvall i augusti
och hoststadning i oktober. Aret avslutades med Gloggafton i slutet av november.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 23
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23
Antal 6verlatelser: 2 st

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollférda sammantrdden.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Arsavgift/kvm (bostadsyta) (kr)
Skuldsattning/kvm (bostadsyta)
(kr)

Skuldsattning/kvm (totalyta) (kr)
Elkostnad/kvm (totalyta) (kr)
Varmekostnad/kvm boyta (kr)
Vattenkostnad/kvm (totalyta) (kr)
Energikostnad/kvm (totalyta) (kr)
Sparande/kvm (totalyta) (kr)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)

2025
1987
18
46,8
28 290
956

7473
7473
36
195
64
294
225
7,8

93,0

2024
1914
-113
46,5
28 486
910

7627
7627
28
190
45
263
142
8,4

83,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 1 950 kvm varav 1 950 kvm bostadsrattsyta och 0 kvm

lokalyta.

2023
1893
48
46,2
28 880
879

7781
7781
41
166
20
227
314
8,8

85,0

2022
1799

45,6
29 222
867

7935
7935
47
159
32
238
282
9,2

94,0
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Penneo dokumentnyckel: EIU5SR-RYZXH-6D74G-XCCF9-ZW3BL-1ZPZ2



BRF Blombacken
Org.nr 769600-4436

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Inbetalda

insatser

11 600 000

11 600 000

Fond for yttre

underhall

780 458

108 600

889 058

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat

967 036

-108 600

-113 037

745 399

745 400
17 748
763 148

114 600
-126 282
774 830
763 148

Arets

resultat

-113 037

113 037
17 748
17 748
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Totalt

13 234 457

0
17 748
13 252 205

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2025-01-01
-2025-12-31

1986 804
6 609
1993413

-1 220 205
-58 331
-294 857
-1573393
420 020
1374

-403 646
-402 272
17 748

17 748

17 748
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2024-01-01
-2024-12-31

1914 254
235163
2149 417

-1526 611
-58 331
-310 279
-1895 221
254 196
23130
-390 363
-367 233
-113 037
-113 037

-113 037
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

Not 2025-12-31 2024-12-31
5 27160 418 27 455 275
12 23 054 0
27 183 472 27 455 275

27 183 472 27 455 275

24 327 8835

6 90 759 46 474
115 086 55 309

991 073 975910

991 073 975 910

1106 159 1031219

28 289 631 28 486 494

Penneo dokumentnyckel: EIU5SR-RYZXH-6D74G-XCCF9-ZW3BL-1ZPZ2



BRF Blombacken
Org.nr 769600-4436

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2025-12-31

11 600 000
889 058
12 489 058

745 400
17 748
763 148

13 252 206

4551 273
4 551 273

10 021 269
208 004
4430

252 449
10486 152

28 289 631
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2024-12-31

11 600 000
780458
12 380 458

967 037
-113 037
854 000

13 234 458

14 572 542
14 572 542

300 000
143 306

2268
233 920
679 494

28 486 494
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

17 748
294 857

312 605

-59 777

64 698

20 691
338 217

-23 054
-23 054

-300 000

-300 000

15163

975910
991 073
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2024-01-01
-2024-12-31

-113 037
310279

197 242
150
55144

-36 545
215991

-300 000
-300 000

-84 009

1059919
975910
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning med tillhérande vagledning.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent féreningen behover hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifternas del av féreningens totala intdkter och denna presenteras i procent.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror garage och parkeringsplatser
Uteblivna hyror garage

Elavgift laddstolpe

Pant & Overlatelseavgifter

Not 3 Driftskostnader och 6vriga externa kostnader

Fastighetsskotsel material & bestallningar
Hyror p-platser

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophantering

Snordjning

Tradgardsskotsel
Bevakning/jour

Trappstadning

Reparationer

Planerat underhall
Skadedjurshantering

Ovriga driftkostnader
Hisskostnader

Tillsyn

Fastighetsavgift
Fastighetsforsakringar
Bredband

Kostnader foreningsstamma
Arvode forvaltning fast

Arvode forvaltning bestallningar
Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Overlatelse- och pantsattningsavgift

2025

1863720
106 150
0

12 818
4116
1986 804

2025

2777

0

69 307
379 337
124 654
38 464
17 263
0

2051
37 651
66 912
126 282
13581
3641
16 585
2960
36 450
50 554
115102
5816
33228
46 499
19 625
4321
1190
5955
1220 205
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2024

1774 692
138 100
-15 350

14 281
2531
1914 254

2024

7037
63 183
53 883

370653
88 649
40 265
20949
15 365

2051
37798
44 575
80 208

131 063

0
14 339

2876
41129
51855

101 769
13 957
32107
46 609
16 875

2419

9371

2526

1291511
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,33
Stadshypotek 4,07
Stadshypotek 2,88

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2026-03-30
2026-03-01
2027-04-30

2025

47 500
10831
58 331

2025-12-31

33319 360
33319 360

-5 864 084
-294 857
-6 158 941

27 160 419

30 000 000

8200 000
38 200 000

2025-12-31

17 124
73 635
90 759
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2024

47 500
10831
58 331

2024-12-31

33319 360
33319 360

-5553 805
-310 279
-5 864 084

27 455 276
27 000 000

9200 000
36 200 000

2024-12-31

16 308
30 166
46 474

Lanebelopp
2025-12-31
5052 263
4 869 006
4651273
14 572 542

10 021 269

Lanebelopp
2024-12-31
5152 263
4 969 006
4751 273
14 872 542

300 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld. Om 5 ar beraknas skuld till kreditinstitut

uppegar till 13 072 542kr.
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Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

2025-12-31

23 659 000
23 659 000

2025-12-31

40 681
183 404
17 500
10 864
252 449
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2024-12-31

23 659 000
23 659 000

2024-12-31

41530
174 890
17 500
0

233 920

Det har skett en avgiftshéjning om 6% fran den 2026-01-01 och en till hdjning om 6% fran den

2026-04-01.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

23054
23 054

23 054

2024-12-31
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen den 2026-05-05

Soéren Bergkvist
Ordférande

Jolanta Puzio-Bergkvist
Ledamot

Annette Lind Solbjerg
Ledamot

Gunilla Jenby
Ledamot

Ajla Hadzijahic Alic
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Borje Axelsson
Intern revisor
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