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Styrelsen f r BRF Blombacken f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

F rvaltningsber!ttelse

Allm!nt om verksamheten 

F reningens s"te "r i S dert"lje. F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i f reningens hus uppl!ta bostadsl"genheter och lokaler under nyttjander"tt och

utan tidsbegr"nsning. Uppl!telse f!r "ven omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om

marken skall anv"ndas som komplement till bostadsl"get eller lokal. 

F reningen "r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen.

 

Fastigheten 

Fastighetsbeteckning: K"ttingen 2, H gbergsgatan 15-19, S dert"lje. 

Fastighetens taxeringsv"rde: 38 200 000 kr, varav byggnadsv"rde 30 000 000 kr. F reningen "ger

fastigheten, vars markareal uppg!r till 4 174 kvm. Totalytan "r enligt taxeringsbeskedet 2547 kvm, varav

1950 kvm utg r l"genhetsyta. F reningen har 23 l"genheter.

Fastigheten "r f rs"krad till fullv"rde i Bostadsr"tternas Fastighetsf rs"kring (samarbete mellan

Bostadsr"tterna och S derberg och Partners Insurance Consulting AB). 

F reningen har "gander"tt till marken.

 

Styrelsen 

De som ing!tt i styrelsen under verksamhets!ret "r:

S ren Bergkvist / Ledamot (Ordf rande) 

Gunilla Jenby / Ledamot (Kass r)

Jolanta Puzio-Bergkvist / Ledamot (Sekreterare) 

Ajla Hadzijahic Alic / Ledamot (Fastighet) 

Annette Lind Solbjerg / Ledamot (Aktivitet)

Piotr Szczepaniak / Suppleant 

Alen Fatic / Suppleant

 

Revisor

Jens Forneng, LR Nol$r AB

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Underh!llsplanen som best"lldes fr!n HSB 2014 "r genomg!ngen och uppdaterad. Tv!

l"genhets verl!telser har genomf rts under 2025. Fr!n 1a April genomf rdes en h jning av avgiften

med 4%.

 

Under h sten fick vi besked om en n dv"ndig uppdatering (mjukvara) / utbyte av v!ra laddstolpar. Vi

tog beslut om att enbart ers"tta 6st av 16st pga v!rt anstr"ngda ekonomiska l"ge. Installationen

genomf rdes under december m!nad. Naturv!rdsverket har beviljat ers"ttning f r 50% av

totalkostnaden, upplupen int"kt f r 2025. Vi hade under !ret tv! h"ndelser kopplat till bl!sigt

v"der/storm, d"r takdelar bl!ste ner, vilket f ranledde extra kostnader f r !tg"rder. F reningen har

haft f rh jda kostnader till f ljd av !tg"rder i en av hissarna.
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Blombackennytt skickades ut tre g!nger till alla medlemmar. Under !ret genomf rdes ett antal

gemensamma aktiviteter b!de ute och inne. V!rst"dning i maj, tr"dg!rdskv"ll i juni, trivselkv"ll i augusti

och h stst"dning i oktober. #ret avslutades med Gl ggafton i slutet av november. 

 

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets b rjan: 23 

Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets slut: 23

Antal  verl!telser: 2 st

 

Styrelsen har under r"kenskaps!ret haft 10 protokollf rda sammantr"den. 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms"ttning 1 987 1 914 1 893 1 799  

Resultat efter finansiella poster 18 -113 48 -94  

Soliditet (%) 46,8 46,5 46,2 45,6  

Balansomslutning 28 290 28 486 28 880 29 222  

#rsavgift/kvm (bostadsyta) (kr) 956 910 879 867  

Skulds"ttning/kvm (bostadsyta)

(kr) 7 473 7 627 7 781 7 935  

Skulds"ttning/kvm (totalyta) (kr) 7 473 7 627 7 781 7 935  

Elkostnad/kvm (totalyta) (kr) 36 28 41 47  

V"rmekostnad/kvm boyta (kr) 195 190 166 159  

Vattenkostnad/kvm (totalyta) (kr) 64 45 20 32  

Energikostnad/kvm (totalyta) (kr) 294 263 227 238  

Sparande/kvm (totalyta) (kr) 225 142 314 282  

R"ntek"nslighet (%) 7,8 8,4 8,8 9,2  

#rsavgifternas andel av

r relseint"kter (%) 93,0 83,0 85,0 94,0  

      

F r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 1 950 kvm varav 1 950 kvm bostadsr"ttsyta och 0 kvm

lokalyta.
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F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 11 600 000 780 458 967 036 -113 037 13 234 457

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll  108 600 -108 600  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:   -113 037 113 037 0

#rets resultat    17 748 17 748

Belopp vid "rets utg"ng 11 600 000 889 058 745 399 17 748 13 252 205

      

F rslag till resultatdisposition

Styrelsen f resl!r att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat 745 400

#rets resultat 17 748

 763 148

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 114 600

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -126 282

I ny r"kning  verf res 774 830

 763 148

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 1 986 804  1 914 254  

%vriga r relseint"kter  6 609  235 163  

Summa r relseint!kter  1 993 413  2 149 417  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader och  vriga externa kostnader 3 -1 220 205  -1 526 611  

Personalkostnader 4 -58 331  -58 331  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -294 857  -310 279  

Summa r relsekostnader  -1 573 393  -1 895 221  

      

R relseresultat  420 020  254 196  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  1 374  23 130  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -403 646  -390 363  

Summa finansiella poster  -402 272  -367 233  

      

Resultat efter finansiella poster  17 748  -113 037  

      

Resultat f re skatt  17 748  -113 037  

      

#rets resultat  17 748  -113 037  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 27 160 418  27 455 275  

Inventarier, verktyg och installationer 12 23 054  0  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  27 183 472  27 455 275  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  27 183 472  27 455 275  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

%vriga fordringar  24 327  8 835  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 6 90 759  46 474  

Summa kortfristiga fordringar  115 086  55 309  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  991 073  975 910  

Summa kassa och bank  991 073  975 910  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 106 159  1 031 219  

      

SUMMA TILLG#NGAR  28 289 631  28 486 494  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  11 600 000  11 600 000  

Fond f r yttre underh!ll  889 058  780 458  

Summa bundet eget kapital  12 489 058  12 380 458  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  745 400  967 037  

#rets resultat  17 748  -113 037  

Summa fritt eget kapital  763 148  854 000  

      

Summa eget kapital  13 252 206  13 234 458  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 4 551 273  14 572 542  

Summa l"ngfristiga skulder  4 551 273  14 572 542  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 10 021 269  300 000  

Leverant rsskulder  208 004  143 306  

Skatteskulder  4 430  2 268  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 9 252 449  233 920  

Summa kortfristiga skulder  10 486 152  679 494  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  28 289 631  28 486 494  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  17 748  -113 037  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  294 857  310 279  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  312 605  197 242  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -59 777  150  

F r"ndring av leverant rsskulder  64 698  55 144  

F r"ndring av kortfristiga skulder  20 691  -36 545  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  338 217  215 991  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -23 054  0  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -23 054  0  

      

Finansieringsverksamheten      

Amorteringar  -300 000  -300 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -300 000  -300 000  

      

#rets kassafl de  15 163  -84 009  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  975 910  1 059 919  

Likvida medel vid "rets slut  991 073  975 910  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsr"ttsf reningars !rsredovisning med tillh rande v"gledning. 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

Byggnader  100 !r

Markanl"ggningar 20 !r

 

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning (tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Oms"ttningstillg!ngar i procent av kortfristiga skulder.

Skulds"ttning/kvm (kr)

Anger per l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totalyta alternativt bostadsyta.

R"ntek"nslighet (%)

Anger hur m!nga procent f reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en

procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.

#rets sparande och !rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medel f reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas

avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets planerade underh!ll bort.

#rsavgifternas andel i % av totala r relseint"kter 

#rsavgifternas del av f reningens totala int"kter och denna presenteras i procent.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost"der 1 863 720 1 774 692  

Hyror garage och parkeringsplatser 106 150 138 100  

Uteblivna hyror garage 0 -15 350  

Elavgift laddstolpe 12 818 14 281  

Pant &  verl!telseavgifter 4 116 2 531  

 1 986 804 1 914 254  

 

Not 3 Driftskostnader och  vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

Fastighetssk tsel material & best"llningar 2 777 7 037  

Hyror p-platser 0 63 183  

El 69 307 53 883  

V"rme 379 337 370 653  

Vatten och avlopp 124 654 88 649  

Sophantering 38 464 40 265  

Sn r jning 17 263 20 949  

Tr"dg!rdssk tsel 0 15 365  

Bevakning/jour 2 051 2 051  

Trappst"dning 37 651 37 798  

Reparationer 66 912 44 575  

Planerat underh!ll 126 282 80 208  

Skadedjurshantering 13 581 131 063  

%vriga driftkostnader 3 641 0  

Hisskostnader 16 585 14 339  

Tillsyn 2 960 2 876  

Fastighetsavgift 36 450 41 129  

Fastighetsf rs"kringar 50 554 51 855  

Bredband 115 102 101 769  

Kostnader f reningsst"mma 5 816 13 957  

Arvode f rvaltning fast 33 228 32 107  

Arvode f rvaltning best"llningar 46 499 46 609  

Revisionsarvode 19 625 16 875  

Bankkostnader 4 321 2 419  

%vriga kostnader 1 190 9 371  

%verl!telse- och pants"ttningsavgift 5 955 2 526  

 1 220 205 1 291 511  
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Not 4 Personalkostnader

 2025 2024  

    

Styrelsearvoden 47 500 47 500  

Sociala avgifter 10 831 10 831  

 58 331 58 331  

    

 

Not 5 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 33 319 360 33 319 360  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 33 319 360 33 319 360  

    

Ing!ende avskrivningar -5 864 084 -5 553 805  

#rets avskrivningar -294 857 -310 279  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -6 158 941 -5 864 084  

    

Utg"ende redovisat v!rde 27 160 419 27 455 276  

    

Taxeringsv"rden byggnader 30 000 000 27 000 000  

Taxeringsv"rden mark 8 200 000 9 200 000  

 38 200 000 36 200 000  

    

 

Not 6 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F rutbetalda f rs"kringskostnader 17 124 16 308  

%vriga f rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 73 635 30 166  

 90 759 46 474  

    

 

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

Stadshypotek 1,33 2026-03-30 5 052 263 5 152 263

Stadshypotek 4,07 2026-03-01 4 869 006 4 969 006

Stadshypotek 2,88 2027-04-30 4 651 273 4 751 273

   14 572 542 14 872 542

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   10 021 269 300 000

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld. Om 5 !r ber"knas skuld till kreditinstitut

uppg!r till 13 072 542kr.
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Not 8 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 23 659 000 23 659 000  

 23 659 000 23 659 000  

    

 

Not 9 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Upplupna r"ntekostnader 40 681 41 530  

F rutbetalda int"kter 183 404 174 890  

Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 500  

%vriga upplupna kostnader 10 864 0  

 252 449 233 920  

    

 

Not 10 V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut

Det har skett en avgiftsh jning om 6% fr!n den 2026-01-01 och en till h jning om 6% fr!n den

2026-04-01.

 

 

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ink p 23 054 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 23 054 0  

    

Utg"ende redovisat v!rde 23 054 0  
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#rsredovisningens inneh!ll beslutades av styrelsen den 2026-05-05

 

 

 

 

 

 

  

S ren Bergkvist Gunilla Jenby

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Jolanta  Puzio-Bergkvist Ajla  Hadzijahic Alic

Ledamot Ledamot

  

  

  

Annette  Lind Solbjerg  

Ledamot  

  

 

 

V!r revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift

 

LR Nol$r AB 

 

 

 

Jens Forneng B rje  Axelsson

Auktoriserad revisor Intern revisor Pe
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