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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Blombacken, 769600-4436 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Foreningens sate ar i Sodertalje.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Foreningens handkassa har handhafts av Gunilla Jenby.

For den tekniska forvaltningen har féreningen kontrakt med olika firmor beroende pa tekniska
kompetenskrav.

Fastighetsskotseln har under aret utforts av styrelsen/medlemmarna.

Stadning har utforts av Veteranpoolen AB och snérdjning har utforts av

Tradgardsprakt Liselotte Nilsson AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 34 stycken férdelade pa 23 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Bostadsratternas Fastighetsférsakring

(samarbete mellan Bostadsratterna och Sdderberg och Partners Insurande Consulting AB).

Styrelsen

Ordférande Soéren Bergkvist

Sekreterare Annette Lind Solbjerg

Kassor Gunilla Jenby

Ledamot Kristiina Paulander

Ledamot Jarkko Kinunnen

Suppleant Jolanta Puzio-Bergkvist

Revisor extern LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jonas Lotterberg
Revisor intern Bdrje Axelsson

Valberedning Gudrun Wicklander, sammankallande

Niina Lempiainen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en stycken overlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 10 stycken protokollférda sammantrdden samt en ordinarie
foreningsstamma 2021-05-18.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kattingen 2

Adress: Hogbergsgatan 15 -19, Sodertélje

Byggar: 1998

Taxeringsvarde: 27 200 000 kr varav byggnadsvarde 20 400 000 kr
Lagenhetsfordelning: 23 lagenheter fordelade pa 3 huskroppar

Total boyta: 1949 m?

Fastighetens areal: 4174 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 6 st

3 rum och kok 6 st

4 rum och kok 11 st

P-anlaggning

Carportar 16 st

P-platser 7 stycken inhyrda i Hotell Skogshojds garage

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Héndelser

* Fasadtvatt steg 2 genomfordes

* Arlig genomgang med HSB gallande underhallsplanen

* Lan 11112692 omsattes i april, nytt avtal - 5 ar med bunden ranta
* Innegarden fick en genomgang med ansning av trad/buskar

* Obligatorisk Ventilations Kontroll, OVK, utférdes

* Stamspolning genomférdes i december

Styrelsearbete
* Blombackennytt skickades ut 3 ganger under aret

Medlemsaktiviteter

* | maj och oktober genomfordes staddagar

* En trivselkvall i juni samt en augustifest fick tyvarr stallas in pga daligt vader

* Gléggkvallen i november genomférdes ute i en angenam miljé med balpanna och musik

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11 600 000 702 537 896 943 38 952
Resultatdisp. enligt stammobeslut 38 952 -38 952
Fondavsattning enligt stammobeslut 61 200
Extra fondavsattning 10 800
Arets resultat 155 541
Vid arets slut 11 600 000 774 537 935 895 155 541
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1792 242 1793615 1797 655 1799 802
Resultat efter finansiella poster 155 541 39 486 -15210 160 735
Resultat i % av nettoomsattningen 8,7 2,2 -0,8 8,9
Soliditet, % 453 447 442 43,8
Balansomslutning 29 561 402 29 634 163 29 838 735 30 159 394
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 867 867 867 867
Lan 8 093 8 247 8400 8 554
Gemensam elkostnad 32 20 24 26
Varmekostnad 167 154 163 167
Vattenkostnad 29 27 23 27
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 863 895
arets resultat 155 541
Totalt 1019436
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet pa féreningens byggnad 61 200
extra fondavsattning 10 800
balanseras i ny rakning 947 436
Summa 1019 436

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 1792242 1793615
Ovriga rérelseintakter 2 1
Summa rorelseintakter 1792 244 1793616
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 044 365 -1 149 141
Personalkostnader 4 -49 457 -47 643
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -309 590 -310 652
Summa rorelsekostnader -1 403 412 -1 507 436
Rorelseresultat 388 832 286 180
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 175 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 466 -246 694
Summa finansiella poster -233 291 -246 694
Resultat efter finansiella poster 155 541 39 486
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 155 541 39 486
Skatter 0 0
Skatt p.g.a andrad taxering frg ar 0 -534
Arets resultat 155 541 38 952
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 28 384 734 28 694 324
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 384 734 28 694 324
Summa anldggningstillgangar 28 384 734 28 694 324
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1227 3877
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 001 39 568
Summa kortfristiga fordringar 40 228 43 445
Kassa och bank
Kassa och bank 1136 440 896 394
Summa kassa och bank 1136 440 896 394
Summa omsattningstiligangar 1176 668 939 839
SUMMA TILLGANGAR 29 561 402 29 634 163
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 600 000 11 600 000
Fond fastighetsunderhall 774 537 702 537
Summa bundet eget kapital 12 374 537 12 302 537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 863 895 896 943
Arets resultat 155 541 38 952
Summa fritt eget kapital 1019 436 935 895
Summa eget kapital 13 393 973 13 238 432
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 521 269 10 320 279
Summa langfristiga skulder 10 521 269 10 320 279
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5251273 5752 263
Leverantorsskulder 76 336 70 106
Skatteskulder 3076 2650
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 315475 250 433
Summa kortfristiga skulder 5646 160 6 075 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 561 402 29 634 163
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2)

Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
Not 2 Nettoomsattning

2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 1689 202 1689 202
Garagehyror 34 046 33 600
Carporthyror 76 800 76 800
Hyresforluster garage -7 806 -5 987

1792 242 1793 615

Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyror P-platser 21 168 28 224
El 62 285 38 905
Varme 325725 299 620
Vatten och avlopp 56 664 53 362
Renhallning, sophantering 56 421 54 682
Sndrdjning 14 882 7 532
Trappstadning inhyrd 41 141 33 068
Reparation och underhall 41 071 27 498
Underhall gard & park 47 208 55 228
Ovriga driftskostnader 10 568 15214
Hisskostnader 20 002 20 222
Larm, hiss, porttelefon 5 880 5191
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 33 557 32 867
Fastighetsforsakringar 34 085 32574
Serviceavtal 12 240 12 085
Gemensam tv-anlaggning 82473 81429
Bredbandskostnad 1428 1428
Planerat underhall 87 284 273 393
Erséattning till revisor 2 500 0
Kostnader féreningsstdmma 1093 0
Ovriga féreningskostnader 5299 17 648
Administrationskostnader 44 882 42 216
Extern revisionskostnad 15 250 14 594
Bankkostnader 2 509 2 161
Ovriga frammande tjanster 18 750 0
Summa 1 044 365 1149 141
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 42 500 40 000
Revisionsarvoden 2500 2500
Sociala kostnader 9 457 5143
54 457 47 643
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 319 360 33 319 360
33 319 360 33 319 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 625 035 -4 314 383
-Arets avskrivning enligt plan -309 590 -310 652
-4 934 625 -4 625 035
Redovisat varde vid arets slut 28 384 735 28 694 325
Bokfort varde byggnader 24 889 846 25184 703
Bokfort varde markanlaggningar 44 888 59 621
Bokfort varde mark 3450 000 3450 000
28 384734 28 694 324
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 481198 (157039) 2026-03-30 1,330% 5452 263 5552 263
Stadshypotek 357334 2024-03-01 1,530% 5269 006 5369 006
Stadshypotek 222114 2022-04-30 1,490% 5051 273 5151 273

15772 542 16 072 542
Varav kortfristig del 1 ar (nasta ars amortering) -250 000 -300 000
Varav kortfristig del 1 ar (for omférhandling 2022) -5 001 273 -5 452 263
Kvarstaende langfristig del 10 521 269 10 320 279
Summa skulder Iangfristig del 2-5 ar fran balansdagen -10 521 269 -10 320 279
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 659 000 23 659 000
Summa stallda sdkerheter 23 659 000 23 659 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 27 541 30 009
Forutbetalda intakter 157 137 164 433
Upplupna revisionskostnader 17 500 16 500
Ovriga upplupna kostnader 113 297 39 491

315475 250 433

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

* Lan Stadshypotek 222114 kommer laggas om i april
Uppfdljning av fasadtvatt steg 2 kommer ske under varen
Uppratta serviceavtal gallande laddstolpar i carport

*
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Underskrifter

Sédertalje 2022

Soren Bergkvist Annette Lind Solbjerg Gunilla Jenby
Styrelseordférande

Kristiina Paulander Jarkko Kinunnen

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jonas Lotterberg

Auktoriserad revisor

Bdrje Axelsson
Intern revisor
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! Orebro/Vingaker AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Blombacken
Org.nr 769600-4436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Blombacken for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véra mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grurid i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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_ Orebro/Vingaker AB I

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf

Blombacken for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande freningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
h#insyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ngot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Vingaker och Sodertélje den /2022

Jonas Lotterberg Borje Axelsson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Blombacken, 769600-4436 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Foreningens sate ar i Sodertalje.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Foreningens handkassa har handhafts av Gunilla Jenby.

For den tekniska forvaltningen har féreningen kontrakt med olika firmor beroende pa tekniska
kompetenskrav.

Fastighetsskotseln har under aret utforts av styrelsen/medlemmarna.

Stadning har utforts av Veteranpoolen AB och snérdjning har utforts av

Tradgardsprakt Liselotte Nilsson AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 34 stycken férdelade pa 23 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Bostadsratternas Fastighetsférsakring

(samarbete mellan Bostadsratterna och Sdderberg och Partners Insurande Consulting AB).

Styrelsen

Ordférande Soéren Bergkvist

Sekreterare Annette Lind Solbjerg

Kassor Gunilla Jenby

Ledamot Kristiina Paulander

Ledamot Jarkko Kinunnen

Suppleant Jolanta Puzio-Bergkvist

Revisor extern LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jonas Lotterberg
Revisor intern Bdrje Axelsson

Valberedning Gudrun Wicklander, sammankallande

Niina Lempiainen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en stycken overlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 10 stycken protokollférda sammantrdden samt en ordinarie
foreningsstamma 2021-05-18.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

P-anlaggning
Carportar
P-platser

2(10)

Kattingen 2

Hogbergsgatan 15 -19, Sodertélje

1998

27 200 000 kr varav byggnadsvarde 20 400 000 kr
23 lagenheter fordelade pa 3 huskroppar

1949 m?

4174 m?

6 st
6 st
11 st

16 st
7 stycken inhyrda i Hotell Skogshojds garage

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Héandelser

Fasadtvatt steg 2 genomférdes

Arlig genomgang med HSB gallande underhallsplanen

Lan 11112692 omsattes i april, nytt avtal - 5 ar med bunden ranta
Innegéarden fick en genomgang med ansning av trad/buskar
Obligatorisk Ventilations Kontroll, OVK, utférdes

Stamspolning genomférdes i december

* O0F X X X X

Styrelsearbete
* Blombackennytt skickades ut 3 ganger under aret

Medlemsaktiviteter

* | maj och oktober genomfordes staddagar
* En trivselkvall i juni samt en augustifest fick tyvarr stallas in pga daligt vader
* Gléggkvallen i november genomférdes ute i en angenam miljé med balpanna och musik

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11 600 000 702 537 896 943 38 952
Resultatdisp. enligt stammobeslut 38 952 -38 952
Fondavsattning enligt stammobeslut 61 200
Extra fondavsattning 10 800
Arets resultat 155 541
Vid arets slut 11 600 000 774 537 935 895 155 541
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1792 242 1793615 1797 655 1799 802
Resultat efter finansiella poster 155 541 39 486 -15210 160 735
Resultat i % av nettoomsattningen 8,7 2,2 -0,8 8,9
Soliditet, % 453 447 442 43,8
Balansomslutning 29 561 402 29 634 163 29 838 735 30 159 394
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 867 867 867 867
Lan 8 093 8 247 8400 8 554
Gemensam elkostnad 32 20 24 26
Varmekostnad 167 154 163 167
Vattenkostnad 29 27 23 27
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 863 895
arets resultat 155 541
Totalt 1019436
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet pa féreningens byggnad 61 200
extra fondavsattning 10 800
balanseras i ny rakning 947 436
Summa 1019 436

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 1792242 1793615
Ovriga rérelseintakter 2 1
Summa rorelseintakter 1792 244 1793616
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 044 365 -1 149 141
Personalkostnader 4 -49 457 -47 643
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -309 590 -310 652
Summa rorelsekostnader -1 403 412 -1 507 436
Rorelseresultat 388 832 286 180
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 175 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 466 -246 694
Summa finansiella poster -233 291 -246 694
Resultat efter finansiella poster 155 541 39 486
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 155 541 39 486
Skatter 0 0
Skatt p.g.a andrad taxering frg ar 0 -534
Arets resultat 155 541 38 952
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 28 384 734 28 694 324
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 384 734 28 694 324
Summa anldggningstillgangar 28 384 734 28 694 324
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1227 3877
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 001 39 568
Summa kortfristiga fordringar 40 228 43 445
Kassa och bank
Kassa och bank 1136 440 896 394
Summa kassa och bank 1136 440 896 394
Summa omsattningstiligangar 1176 668 939 839
SUMMA TILLGANGAR 29 561 402 29 634 163
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 600 000 11 600 000
Fond fastighetsunderhall 774 537 702 537
Summa bundet eget kapital 12 374 537 12 302 537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 863 895 896 943
Arets resultat 155 541 38 952
Summa fritt eget kapital 1019 436 935 895
Summa eget kapital 13 393 973 13 238 432
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 521 269 10 320 279
Summa langfristiga skulder 10 521 269 10 320 279
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5251273 5752 263
Leverantorsskulder 76 336 70 106
Skatteskulder 3076 2650
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 315475 250 433
Summa kortfristiga skulder 5646 160 6 075 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 561 402 29 634 163

Assently: 20e851f817869371c14d465074ba6f854a35d09042ab3hbf028d27f8ac62287f0f744e985045b6b2729832bbd705dfddf007ceb2159763ae132e5ffcO6eeaedde







Brf Blombacken
769600-4436

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2)

Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
Not 2 Nettoomsattning

2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 1689 202 1689 202
Garagehyror 34 046 33 600
Carporthyror 76 800 76 800
Hyresforluster garage -7 806 -5 987

1792 242 1793 615

Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyror P-platser 21 168 28 224
El 62 285 38 905
Varme 325725 299 620
Vatten och avlopp 56 664 53 362
Renhallning, sophantering 56 421 54 682
Sndrdjning 14 882 7 532
Trappstadning inhyrd 41 141 33 068
Reparation och underhall 41 071 27 498
Underhall gard & park 47 208 55 228
Ovriga driftskostnader 10 568 15214
Hisskostnader 20 002 20 222
Larm, hiss, porttelefon 5 880 5191
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 33 557 32 867
Fastighetsforsakringar 34 085 32574
Serviceavtal 12 240 12 085
Gemensam tv-anlaggning 82473 81429
Bredbandskostnad 1428 1428
Planerat underhall 87 284 273 393
Erséattning till revisor 2 500 0
Kostnader féreningsstdmma 1093 0
Ovriga féreningskostnader 5299 17 648
Administrationskostnader 44 882 42 216
Extern revisionskostnad 15 250 14 594
Bankkostnader 2 509 2 161
Ovriga frammande tjanster 18 750 0
Summa 1 044 365 1149 141
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

8(10)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 42 500 40 000
Revisionsarvoden 2500 2500
Sociala kostnader 9 457 5143
54 457 47 643

Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 319 360 33 319 360
33 319 360 33 319 360

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -4 625 035 -4 314 383
-Arets avskrivning enligt plan -309 590 -310 652
-4 934 625 -4 625 035
Redovisat varde vid arets slut 28 384 735 28 694 325
Bokfort varde byggnader 24 889 846 25184 703
Bokfort varde markanlaggningar 44 888 59 621
Bokfort varde mark 3450 000 3450 000
28 384734 28 694 324
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 481198 (157039) 2026-03-30 1,330% 5452 263 5552 263
Stadshypotek 357334 2024-03-01 1,530% 5269 006 5 369 006
Stadshypotek 222114 2022-04-30 1,490% 5051 273 5151 273

15772 542 16 072 542
Varav kortfristig del 1 ar (nasta ars amortering) -250 000 -300 000
Varav kortfristig del 1 ar (for omférhandling 2022) -5 001 273 -5 452 263
Kvarstaende langfristig del 10 521 269 10 320 279
Summa skulder Iangfristig del 2-5 ar fran balansdagen -10 521 269 -10 320 279
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 659 000 23 659 000
Summa stallda sdkerheter 23 659 000 23 659 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 27 541 30 009
Forutbetalda intakter 157 137 164 433
Upplupna revisionskostnader 17 500 16 500
Ovriga upplupna kostnader 113 297 39 491

315475 250 433

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

* Lan Stadshypotek 222114 kommer laggas om i april
Uppfdljning av fasadtvatt steg 2 kommer ske under varen
Uppratta serviceavtal gallande laddstolpar i carport

*

Assently: 20e851f817869371c14d465074ba6f854a35d09042ab3hbf028d27f8ac62287f0f744e985045b6b2729832bbd705dfddf007ceb2159763ae132e5ffcO6eeaedde







Brf Blombacken 10(10)
769600-4436

Underskrifter

Sodertalje 2022

Soren Bergkvist Annette Lind Solbjerg Gunilla Jenby
Styrelseordférande

Kristiina Paulander Jarkko Kinunnen

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jonas Lotterberg

Auktoriserad revisor

Bdrje Axelsson
Intern revisor

Assently: 20e851f817869371c14d465074ba6f854a35d09042ab3bf028d27f8ac62287f0f744e985045b6b2729832bbd705dfddf007ceb2159763ae132e5ffcO6eeaedde







Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 4 maj 2022

1106 Brf Blombacken - AR Komplett.pdf
(101443 byte)

SHA-512: 962af943e37f90c34c94dcb3e38711422d352
9d5db750927da0eb88b1bc423e0697894a2e74901c253e
0e9594d8d8137482a26a10b5f44e421a5ca62¢17143e5

Underskrifter

r 2022-05-04 18:10:55 (CET) \

Jarkko Kinnunen

fastighet.blombacken@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-05-03 17:52:32 (CET) \

Soren Bergkvist

brfblombacken@live.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

Kristiina Paulander
aktivitet.blombacken@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-05-03 16:33:56 (CET) \

2022-05-04 09:24:19 (CET) \

Gunilla Jenby

kassor.blombacken@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-05-03 16:26:31 (CET) \

Annette Lind Solbjerg

sekreterare.blombacken@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2021

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
20e851f817869371¢c14d465074ba6f854a35d09042ab3bf028d27f8ac62287f0f744e985045b6b2729832bbd705dfddf007ceb2159763ae132e5ffcO6eeaed4
e

55207, Om detta kvitto

o
@
n u Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
\ /S 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
et har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.











2022-05-03 13:21:07 UTC

2022-05-03 14:22:41 UTC

2022-05-03 14:22:48 UTC

2022-05-03 14:26:31 UTC

2022-05-03 14:29:14 UTC

2022-05-03 14:29:20 UTC

2022-05-03 14:33:56 UTC

2022-05-03 15:50:18 UTC

2022-05-03 15:50:24 UTC

2022-05-03 15:52:32 UTC

2022-05-03 16:50:51 UTC

2022-05-04 07:22:47 UTC

2022-05-04 07:23:02 UTC

2022-05-04 07:24:19 UTC

2022-05-04 16:06:58 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Realnode signature service
Title: Arsredovisning 2021
1106 Brf Blombacken - AR Komplett.pdf:

p
962af943e37f90c34c94dch3e38711422d3529d5db750927da0eb88b1bc423e0697894a2e74901c253e0e9594d8
d8137482a26a10b5f44e421a5ca62c17143e5

Case request opened by party: Annette Lind Solbjerg [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 66.102.9.178
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Annette Lind Solbjerg [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 188.150.165.149

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36

Case signed by party: Annette Lind Solbjerg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 188.150.165.149

Case request opened by party: Kristiina Paulander [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 94.191.136.100

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; SM-G950F Build/PPR1.180610.011; wv) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/100.0.4896.127 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Kristiina Paulander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.136.100

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; SM-G950F Build/PPR1.180610.011; wv) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/100.0.4896.127 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0

Case signed by party: Kristiina Paulander [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:94.191.136.100

Case request opened by party: Séren Bergkvist [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.31.64
Useragent: Mozilla/5.0

Case reviewed by party: Soren Bergkvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP:80.217.0.23
Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/15.4 Safari/605.1.15

Case signed by party: Soren Bergkvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 80.217.0.23

Case request opened by party: Jarkko Kinnunen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 66.102.9.174
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case request opened by party: Gunilla Jenby [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 66.102.9.176
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Gunilla Jenby [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 188.150.172.36

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; moto g31(w)) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/101.0.4951.41 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Gunilla Jenby [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.150.172.36

Case reviewed by party: Jarkko Kinnunen [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.150.174.59

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; KB2003) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/101.0.4951.41 Mobile Safari/537.36

Sidalav 2 =










Sida 2 av 2

2022-05-04 16:10:55 UTC Case signed by party: Jarkko Kinnunen [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.150.174.59

2022-05-04 16:10:55 UTC Case finished. Certificate generated

















signatures/Jarkko Kinnunen/signature.json



{"SigningTime":"2022-05-04T16:10:55.4643895Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jarkko Kinnunen","EmailAddress":"fastighet.blombacken@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.150.174.59","Signature":"","MobilePhone":""}












signatures/Sören Bergkvist/signature.json



{"SigningTime":"2022-05-03T15:52:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sören Bergkvist","EmailAddress":"brfblombacken@live.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"80.217.0.23","Signature":"","MobilePhone":""}












signatures/Kristiina Paulander/signature.json



{"SigningTime":"2022-05-03T14:33:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kristiina Paulander","EmailAddress":"aktivitet.blombacken@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.100","Signature":"","MobilePhone":""}












signatures/Gunilla Jenby/signature.json



{"SigningTime":"2022-05-04T07:24:19","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gunilla Jenby","EmailAddress":"kassor.blombacken@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.150.172.36","Signature":"","MobilePhone":""}












signatures/Annette Lind Solbjerg/signature.json



{"SigningTime":"2022-05-03T14:26:31","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Annette Lind Solbjerg","EmailAddress":"sekreterare.blombacken@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.150.165.149","Signature":"","MobilePhone":""}












1106 Brf Blombacken - ÅR Komplett.pdf



Arsredovisning for

Brf Blombacken

769600-4436

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberéattelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrékning 5-6
Noter 7-9
Underskrifter 10

Arsredovisningen &r framtagen
av féreningens styrelse i samarbete med
Forvaltnings AB Graden











Brf Blombacken 1(10)
769600-4436

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Blombacken, 769600-4436 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Foreningens sate ar i Sodertalje.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Foreningens handkassa har handhafts av Gunilla Jenby.

For den tekniska forvaltningen har féreningen kontrakt med olika firmor beroende pa tekniska
kompetenskrav.

Fastighetsskotseln har under aret utforts av styrelsen/medlemmarna.

Stadning har utforts av Veteranpoolen AB och snérdjning har utforts av

Tradgardsprakt Liselotte Nilsson AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 34 stycken férdelade pa 23 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Bostadsratternas Fastighetsférsakring

(samarbete mellan Bostadsratterna och Sdderberg och Partners Insurande Consulting AB).

Styrelsen

Ordférande Soéren Bergkvist

Sekreterare Annette Lind Solbjerg

Kassor Gunilla Jenby

Ledamot Kristiina Paulander

Ledamot Jarkko Kinunnen

Suppleant Jolanta Puzio-Bergkvist

Revisor extern LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jonas Lotterberg
Revisor intern Bdrje Axelsson

Valberedning Gudrun Wicklander, sammankallande

Niina Lempiainen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en stycken overlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 10 stycken protokollférda sammantrdden samt en ordinarie
foreningsstamma 2021-05-18.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kattingen 2

Adress: Hogbergsgatan 15 -19, Sodertélje

Byggar: 1998

Taxeringsvarde: 27 200 000 kr varav byggnadsvarde 20 400 000 kr
Lagenhetsfordelning: 23 lagenheter fordelade pa 3 huskroppar

Total boyta: 1949 m?

Fastighetens areal: 4174 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 6 st

3 rum och kok 6 st

4 rum och kok 11 st

P-anlaggning

Carportar 16 st

P-platser 7 stycken inhyrda i Hotell Skogshojds garage

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Héndelser

* Fasadtvatt steg 2 genomfordes

* Arlig genomgang med HSB gallande underhallsplanen

* Lan 11112692 omsattes i april, nytt avtal - 5 ar med bunden ranta
* Innegarden fick en genomgang med ansning av trad/buskar

* Obligatorisk Ventilations Kontroll, OVK, utférdes

* Stamspolning genomférdes i december

Styrelsearbete
* Blombackennytt skickades ut 3 ganger under aret

Medlemsaktiviteter

* | maj och oktober genomfordes staddagar

* En trivselkvall i juni samt en augustifest fick tyvarr stallas in pga daligt vader

* Gléggkvallen i november genomférdes ute i en angenam miljé med balpanna och musik

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11 600 000 702 537 896 943 38 952
Resultatdisp. enligt stammobeslut 38 952 -38 952
Fondavsattning enligt stammobeslut 61 200
Extra fondavsattning 10 800
Arets resultat 155 541

Vid arets slut 11 600 000 774 537 935 895 155 541
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1792 242 1793615 1797 655 1799 802
Resultat efter finansiella poster 155 541 39 486 -15 210 160 735
Resultat i % av nettoomsattningen 8,7 2,2 -0,8 8,9
Soliditet, % 453 447 442 43,8
Balansomslutning 29 561 402 29 634 163 29 838 735 30 159 394
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 867 867 867 867
Lan 8 093 8 247 8400 8 554
Gemensam elkostnad 32 20 24 26
Varmekostnad 167 154 163 167
Vattenkostnad 29 27 23 27
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 863 895
arets resultat 155 541
Totalt 1019436
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet pa féreningens byggnad 61 200
extra fondavsattning 10 800
balanseras i ny rakning 947 436
Summa 1019 436

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 1792242 1793615
Ovriga rérelseintakter 2 1
Summa rorelseintakter 1792 244 1793616
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 044 365 -1 149 141
Personalkostnader 4 -49 457 -47 643
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -309 590 -310 652
Summa rorelsekostnader -1 403 412 -1 507 436
Rorelseresultat 388 832 286 180
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 175 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 466 -246 694
Summa finansiella poster -233 291 -246 694
Resultat efter finansiella poster 155 541 39 486
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 155 541 39 486
Skatter 0 0
Skatt p.g.a andrad taxering frg ar 0 -534
Arets resultat 155 541 38 952
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 28 384 734 28 694 324
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 384 734 28 694 324
Summa anldggningstillgangar 28 384 734 28 694 324
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1227 3877
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 001 39 568
Summa kortfristiga fordringar 40 228 43 445
Kassa och bank
Kassa och bank 1136 440 896 394
Summa kassa och bank 1136 440 896 394
Summa omsattningstiligangar 1176 668 939 839
SUMMA TILLGANGAR 29 561 402 29 634 163
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 600 000 11 600 000
Fond fastighetsunderhall 774 537 702 537
Summa bundet eget kapital 12 374 537 12 302 537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 863 895 896 943
Arets resultat 155 541 38 952
Summa fritt eget kapital 1019 436 935 895
Summa eget kapital 13 393 973 13 238 432
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 521 269 10 320 279
Summa langfristiga skulder 10 521 269 10 320 279
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5251273 5752 263
Leverantorsskulder 76 336 70 106
Skatteskulder 3076 2650
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 315475 250 433
Summa kortfristiga skulder 5646 160 6 075 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 561 402 29 634 163
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2)

Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
Not 2 Nettoomsattning

2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 1689 202 1689 202
Garagehyror 34 046 33 600
Carporthyror 76 800 76 800
Hyresforluster garage -7 806 -5 987

1792 242 1793 615

Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyror P-platser 21 168 28 224
El 62 285 38 905
Varme 325725 299 620
Vatten och avlopp 56 664 53 362
Renhallning, sophantering 56 421 54 682
Sndrdjning 14 882 7 532
Trappstadning inhyrd 41 141 33 068
Reparation och underhall 41 071 27 498
Underhall gard & park 47 208 55 228
Ovriga driftskostnader 10 568 15214
Hisskostnader 20 002 20 222
Larm, hiss, porttelefon 5 880 5191
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 33 557 32 867
Fastighetsforsakringar 34 085 32574
Serviceavtal 12 240 12 085
Gemensam tv-anlaggning 82473 81429
Bredbandskostnad 1428 1428
Planerat underhall 87 284 273 393
Erséattning till revisor 2 500 0
Kostnader féreningsstdmma 1093 0
Ovriga féreningskostnader 5299 17 648
Administrationskostnader 44 882 42 216
Extern revisionskostnad 15 250 14 594
Bankkostnader 2 509 2 161
Ovriga frammande tjanster 18 750 0
Summa 1 044 365 1149 141
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 42 500 40 000
Revisionsarvoden 2500 2500
Sociala kostnader 9 457 5143
54 457 47 643
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 319 360 33 319 360
33 319 360 33 319 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 625 035 -4 314 383
-Arets avskrivning enligt plan -309 590 -310 652
-4 934 625 -4 625 035
Redovisat varde vid arets slut 28 384 735 28 694 325
Bokfort varde byggnader 24 889 846 25184 703
Bokfort varde markanlaggningar 44 888 59 621
Bokfort varde mark 3450 000 3450 000
28 384734 28 694 324
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 481198 (157039) 2026-03-30 1,330% 5452 263 5552 263
Stadshypotek 357334 2024-03-01 1,530% 5269 006 5 369 006
Stadshypotek 222114 2022-04-30 1,490% 5051 273 5151 273

15772 542 16 072 542
Varav kortfristig del 1 ar (nasta ars amortering) -250 000 -300 000
Varav kortfristig del 1 ar (for omférhandling 2022) -5 001 273 -5 452 263
Kvarstaende langfristig del 10 521 269 10 320 279
Summa skulder Iangfristig del 2-5 ar fran balansdagen -10 521 269 -10 320 279
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 659 000 23 659 000
Summa stallda sdkerheter 23 659 000 23 659 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 27 541 30 009
Forutbetalda intakter 157 137 164 433
Upplupna revisionskostnader 17 500 16 500
Ovriga upplupna kostnader 113 297 39 491

315475 250 433

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Lan Stadshypotek 222114 kommer laggas om i april
Uppfdljning av fasadtvatt steg 2 kommer ske under varen
Uppratta serviceavtal gallande laddstolpar i carport

*
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Underskrifter

Sdédertélje 2022

Soéren Bergkvist Annette Lind Solbjerg Gunilla Jenby
Styrelseordférande

Kristiina Paulander Jarkko Kinunnen

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jonas Lotterberg
Auktoriserad revisor

Bdrje Axelsson
Intern revisor
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! Orebro/Vingaker AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Blombacken
Org.nr 769600-4436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Blombacken for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véra mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grurid i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for

att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf

Blombacken for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande freningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
h#insyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ngot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omréden och
forhallanden som dr véisentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Vingaker och Sodertélje den /2022

Jonas Lotterberg Borje Axelsson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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