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Forvaltningsberattelse

Siyrelsen for Brf Blombacken, 769600-4436 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foéreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som kormnplement tift bostadslagenhet efler lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaliningen har under aret, enligt forvaliningsavtal, handhafts av
Forvaitnings AB Graden,

Foéreningens handkassa har handhafts av Séren Bergkvist

Den tekniska forvaltningen har fareningen kontrakt med olika firmor beroende pa tekniska
kompetenskrav.

Fastighetsskotseln har under &ret uffbrts av styrelsen/medlemmama.

Stadning har utforts av Veteranpoolen och snérdjning har utforts av Junnifast AB.

Vid arets uigang var medlemsantalet 38 stycken férdelade pa 23 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad tili fullvarde i Bostadsratiernas Fastighetsforsakring (samarbete mellan
Bostadsratterna och Stderberg och Pariners).

Styrelsen

Ordférande Karin Lindvall

Sekreterare Margareta Johansson Wetterling
Kassir Soren Bergkvist

Ledamot/Fastigheter Nils Rénngvist
Ledamot/Aktiviteter Marie Ronnqvist Kulla

Suppleant ' Birgit Kvist
Revisor extern LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jonas Lotterberg
Revisor intern Gunilla Jenby
Valberedning Gudrun Wicklander, sammankallande
Manfred Simons

Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat tre stycken lagenhetstverlatelser under aret.

Styreisen har inte beviljat nagon andrahandsuthyming under &ret.

Under aret har styrelsen haliit 10 stycken protokoilfrda sammantraden, en ordinarie fGreningsstamma
samt ett konstituerande mite.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kéttingen 2
Adress: Hogbergsgatan 15 -19, Sideriilje
Bygaar: 1998
Taxeringsvérde: 24 000 000 kr varav byggnadsvarde 18 800 000 kr
Lagenhetsfardelning: 23 lagenheter fordelade pa& 3 huskroppar
Total boyta; 1949 m?
Fastighetens areal: 4174 m?
t.agenhetsférdelning
2 rum och kbk 6 st
3 rum och kok 6 st
4 rum och kok 11 st
P-anlaggning
Carpartar 16 5t
P-platser 7 stycken inhyrda i Hotell Skogshdjds garage

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

- Ekonomi Vid ingang av &r 2016 hade féreningen har tva langfristigt bundna fastighetslan om ca 6,0
(11112962) och 5,6 (11112803} miljoner kronor per 14n hos SBAB samt et langfristigt lan om ca 5,6
miljoner kronor hos Stadshypotek (90379) samt ett 5-arigt lan p& 350.000 kronor hos Stadshypotek
(88221). Foreningen flyttade 1an 11112962 om 6,0 miljoner kronor med fast rinta 1,54% i 5 ar tifll SHB.
Budgetutfallet for 2016 lag enligt plan under aret.
Owriga avtal * Fastigheten ar forsdkrad till fullviirde | Bostadsrattenas Fastighetsforsakring (samarbete
meilan Bostadsrattema och Séderberg och Partners). * Avtal med PW Hiss &r upprittat.
Underhalisplanen som bestélldes fran HSB 2014 &r genomgangen och uppdaterad.

Héndelser Arets stora rencvering var tviitistugan. 1 tvittmaskin och 1 torktumlare byttes ut, ett stort
torkskap ersatte tva gamla. Radonmétning ar utford | foreningens tre fastigheter. Spaljeerna pa
innergarden ar ommalade. En nyckelinventering har utforts hos afla medlemmar och register ar
uppréttat. Grinden till carporten har under héisten/vintern varit trasig vid ett flertal tillfallen och offert ar
bestalld for 8igérd av markslinga och klammskydd. Styrelsen har beviljat tre Kigenhetstveriatelser
under aret.

Styrelsearbete Blombackenyit skickades ut 3 ganger till alla medlemmar. Styrelsens mediemmar har
varit pa ett antal kurser bla ekonomi, intemetuppkoppling och dirfér behiver foreningen éndra
stadgarmna samt tema ventilation och energi i Sodertélie kommun.

Medlemsaktiviteter Under aret genomférdes ett antal gemensamma aktiviteter bade ute och inne.
Varstadning i april, tradgardskvall i juli, trivselkvall i augusti, héststédning i oktober och aret avsiutades
med Gldggafion i december.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret slut och planerade underhallsarbeten
Reparera grind tili carporten.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resuliat resuliat
Vid arets birjan 11 680 000 233838 948 761 -82 902
Resultatdisp. enligt stdmmobesiut -82 902 82 902
Littag ur fond enl stimmobesiut -146 101 146 101
Fondavsattning enligt stimmobeslut 70 800 -0 800
Arets resultat 175 976
Vid arets slut 11 600 000 158 537 941 160 175 976
Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014 2013
Nettoomséattning 1 801 589 1786 102 1718 594 1721 360
Resultat efter finansiella poster 175 976 -82 902 -633 020 72942
Resultat i % av nettoomséttningen 9.8 -4.6 -36,8 42
Soliditet, % 422 414 41,2 427
Balansomslutning 30498725 30 648 842 31002 583 31439746
Nyckeltal i krfm? boyta
Arsavgift 867 867 841 841
Lan 8 901 9 042 9175 9087
Gemensam elkostnad 18 23 32 33
Varmekostnad 173 165 160 163
Vattenkostnad 34 38 32 28
FBrslag till disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Till stdmmans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 941 159
arets resultat 175 976
Totalt 1117 135
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgama
etlt belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde 72 000
balanseras i ny rikning 1045135
Summa 1117135

D'\
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rébrelseintdkter
Nettoomsatining 2 1 801 589 1786 102
Ovriga rérelseintakter 832 374
Summa rorelseintikter 1 802 421 1786 476
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -978 483 -1 089714
Personalkostnader 4 -8 414 -45 205
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 5 -310 000 -310 000
Summa rorelsekostnader -1 296 897 -1 444 919
Rorelseresuitat 506 524 341 557
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1210 1710
Réntekostnader och liknande resuitatposter ~-330 758 -426 169
Summa finansiella poster -329 548 -424 459
Resultat efter finansiella poster 175 976 -8§2 902
Boksilutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 175 976 -82 902
Skatter 0 0
Arets resultat 175 976 -82 902

"™
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 29 934 750 30 244 750
Summa materiella anldggningstillgangar 29 934 750 30 244 750
Summa anldaggningstillgangar 29934 750 30 244 750
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4928 5 457
Férutbetalda kostnader ach upplupna intikter 28 511 27 804
Summa kottfristiga fordringar 33439 33 261
Kassa och bank

Kassa och bank 530 535 370 831
Summa kassa och bank 530 535 370 831
Summa omsatiningstillgangar b63 974 404 092
SUMMA TILLGANGAR 30498724 30648 842
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Balansrakning

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 600 000 11 600 000
Fond fastighetsunderhali 1568 537 233 838
Summa bundet eget kapital 11 758 537 11 833 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 941 159 948 761
Arets resultat 175 976 -82 802
Summa fritt eget kapital 1117 135 865 859
Summa eget kapital 12875672 12 699 697
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 044 696 17 326 432
Summa langfristiga skulder 17 044 696 17 326 432
Kortfristiga skulder

Onvriga skulder till kreditinstitut 304.000 296 000
Leverantorsskuider 51 864 71292
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 222 492 255 421
Summa kortfristiga skulder 578 356 622713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30498 724 30 648 842
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.
Principema ér oftréndrade jamfort med féregaende &r.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvarden ach berdknad nyttjandeperiod.

dljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstitigéngar

%

Materiella anlaggningstifigangar:

-Byggnader 1
-Markanlaggningar 5
Upplysningar till resultatrikning
Not 2 Nettoomsitining
2016-12-31 2015-12-31
Manadsavgifter 1 689 202 1689 202
Garagehyror 35 587 29700
Carporthyror 76 800 67 200
1 801 589 1786 102

AN
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyror P-platser 25872 28 224
El 35492 44 690
Virme 336 873 321322
Vatten och aviopp 66 804 73537
Renhaélining, sophantering 55 769 55 271
Snbrdjning 1901 5 889
Trappstadning inhyrd 32472 34 965
Reparation och underhall 72191 95373
Underhall gard & park 10010 3895
Ovriga driftskostnader 2962 2069
Kostnader staddagar 1031 1425
Hisskostnader 25672 63 240
Larm, hiss, porttelefon 1882 1864
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 29 164 28 589
Fastighetsférsakringar 23436 31945
Serviceavtal 1485 7126
Gemensam tv-anléiggning 75 148 73 460
Planerat underhéil 102 280 146 101
Kostnader foreningsstimma 0 2223
Ovriga féreningskostnader 22 432 11174
Administrationskosinader 36 657 34 873
Extern revisionskostnad 13 625 10438
Bankkostnader 5325 3 342
Ovriga fraimmande tjanster 0 8 579
Summa 978 483 1089 714
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 7 500 35 000
Ovriga ersatiningar 0 981
Sociala kostnader 914 9224
g 414 45 205

N
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Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffringsvérden:
-Vid arets barjan 33 318 360 33 319 360
33 319 360 33 319 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan <3074 610 -2 764 610
-Arets avskrivning enligt plan -310 000 -310 000
-3 384 610 -3 074610
Redovisat varde vid arets slut 29 934 750 30 244 750
Bokfort varde byggnader 26 365 252 26 660 252
Bokfort virde markanlaggningar 119 488 134 498
Bokfort virde mark 3450 000 3 450 000
29934 750 30 244 750
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lénglivare Ldptid Rénta 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 2021-03-30 1,54% 5952 263 0
Stadshypotek 3 mén 1,05% 250 000 350 000
Stadshypotek 3 man 1,05% 5619 006 5619 006
SBAB 2017-04-19 2,85% 5 553 068 5627 012
SBAB Lést 0 6 026 414
17 374 337 17 622 432
Varav kortfristig del 1 ar -304 000 -296 000
Kvarstaende langfristig del 17 070 337 17 326 432
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dirmed jamforliga s&kerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 659 000 23 659 000
Summa stillda sikerheter 23 6559 000 23 659 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Blombacken 10(10)
7696004436

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna rantekostnader 17 917 2734
Fdrutbetalda intikter 144 112 149 767
Upplupna revisionskostnader 14 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader 45 963 90 420

222 492 255 421
Underskrifter

Sodertalie 2017- 0% ~ 2D

Karin Lindvail
Styrelseordférande

Stren Bergkvist

Margareta Johansson Wetterling les Réonnqyist

, v (Y p—
\/C\p \(/»- s
Vr revisionsberattelse har lamnats den ﬂ 'L( 2017.

"

"t R Refyision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jonas Lotterberg Gunilla Jenby

Auktotiserad revisor ln_tem revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Blombacken
Org.nr 769600-4436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Blombacken for rikenskapséret 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av t6reningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
frsredovisningens 6vriga delar. '

Vi tillstyrker dérfor ait foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. : :

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi sir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ar tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedtmer dr
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter cller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s #r tillampligt, om forhaltanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om ait avveckla verksamheten. - ’
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Revisorns ansvar .

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
mnehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehiller vara uttaIanden.Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férviéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Somn del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
nstéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund f5r vara
vitalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet til] f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgtirder som #r kimpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- Utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av érsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de irhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slusatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f5r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gira
att en fSrening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallct i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild. '

Vimdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Blombacken, Org.nr 769600-4436
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bef
Blombacken for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. ' '

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om widelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl$pande bedéma féreningens ckonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsfsrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedsma om nigon styrelseledamot i
négot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot amnat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgsirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
torlust inte &r forenligt med lagen om ckonomiska foreningar.

Brf Blombacken, Org.nr 769600-4436
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller {5rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd vér professionella bedémning med

_utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,

omréden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse fér freningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgérder och andra frhallanden som ér relevanta fir virt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Vingéker jden}/ (( 2017
Vb, 70

Jonjas I otterberg Gunilla Jenby
Auktoriserad revisor Revisor
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