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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Blombacken, 769600-4436 far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Foreningens handkassa har handhafts av Séren Bergkvist

Den tekniska forvaltningen har féreningen kontrakt med olika firmor beroende pa tekniska
kompetenskrav.

Fastighetsskotseln har under aret utforts av styrelsen/medlemmarna.

Stadning har utforts av Veteranpoolen och sndréjning har utforts av Junnifast AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 37 stycken férdelade pa 23 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Bostadsratternas Fastighetsférsakring (samarbete mellan
Bostadsratterna och Sdderberg och Partners).

Styrelsen

Ordférande Karin Lindvall

Sekreterare Birgit Kvist

Kassor Sdren Bergkvist

Ledamot/Fastigheter Nils Rénnqvist

Ledamot/Aktiviteter Marie Ronnqyvist Kulla

Suppleant Borje Axelsson

Revisor extern LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jonas Lotterberg
Revisor intern Gunilla Jenby

Valberedning Gudrun Wicklander, sammankallande

Manfred Simons

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i forening.

Styrelsen har beviljat en stycken lagenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 9 stycken protokollférda sammantraden, en ordinarie féreningsstamma
2017-04-18, en extra stamma samt ett konstituerande moéte.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

P-anlaggning
Carportar
P-platser
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Kattingen 2

Hogbergsgatan 15 -19, Sodertélje

1998

24 000 000 kr varav byggnadsvarde 18 800 000 kr
23 lagenheter fordelade pa 3 huskroppar

1949 m?

4174 m?

6 st
6 st
11 st

16 st
7 stycken inhyrda i Hotell Skogshdjds garage

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Ekonomi

Vid ingang av ar 2017 hade féreningen ett 1angfristigt bundet fastighetslan om ca 5,5 miljoner kronor
(11112803) hos SBAB, flyttades under aret till SHB med fast rénta 1,54% samt samt tva langfristigt lan
om ca 5,9 (157039, ranta 1,54% 5 ar) och 5,6 (90379, rorlig ranta) miljoner kronor hos Stadshypotek
samt ett 5-arigt lan pa 250.000 kronor (88221, rorlig ranta) hos Stadshypotek. For lanet pa SHB om 5,€
miljoner kroner betalades ingen amortering under aret. Kassakontot ar flyttat fran SBAB till SHB.
Budgetutfallet for 2017 lag enligt plan under aret.

Ovriga avtal

Nytt avtal ar upprattat med Anticimex "Trygghetsavtal for flerfamilshus". Fastigheten ar férsakrad till
fullvarde i Bostadsrattenas Fastighetsférsakring (samarbete mellan Bostadsratterna och Séderberg

och Partners).

For hissarna finns avtal med PW Hiss.
Underhallsplanen som bestalldes fran HSB 2014 ar genomgangen och uppdaterad.

Handelser

Stagarna uppdaterades enligt lagen om LEF och antogs pa ordinarie och extrastamma. Grinden fill
carporten har reparerats och en fotocell ar uppsatt for att undvika klamskador.Traden vid carporten har
beskurits. 12 st laddstolpar har monterats i carporten och parkeringspolicyn har uppdaterats. En lacka i
fasaden till lagenhet A2:1 har atgardats.

Styrelsen har beviljat en lagenhetsdverlatelse under aret. En dator har inforskaffats till styrelsen.

Styrelsearbete

Blombackanytt skickades ut 3 ganger till alla medlemmar.
Styrelsens medlemmar har varit pa ett antal kurser bla Gradens kurs och Bostadsratternas kurs i
konflikthantering och kommunikationgarna.

Medlemsaktiviteter

Under aret genomférdes ett antal gemensamma aktiviteter bade ute och inne.
Varstadning i april, Tradgardskvall i juli, Trivselkvall i augusti,
Hoststadning i oktober och aret avslutades med Gléggafton i december.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11 600 000 158 537 941 159 175 976
Resultatdisp. enligt stammobeslut 175 976 -175 976
Fondavsattning enligt stammobeslut 72 000 -72 000
Arets resultat 178 282
Vid arets slut 11 600 000 230 537 1045135 178 282
Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1802 002 1801 589 1786 102 1718 594
Resultat efter finansiella poster 178 282 175 976 -82 902 -633 020
Resultat i % av nettoomsattningen 9,9 9,8 -4.6 -36,8
Soliditet, % 42,7 42,2 41,4 41,2
Balansomslutning 30 606 541 30498 725 30 648 842 31002 583
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 867 867 867 841
Lan 8760 8 901 9042 9175
Gemensam elkostnad 21 18 23 32
Varmekostnad 171 173 165 160
Vattenkostnad 28 34 38 32
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1045 135
arets resultat 178 282
Totalt 1223 417
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde 72 000
extra fondavsattning 128 000
balanseras i ny rakning 1023 417
Summa 1223 417

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1802 002 1801 589
Ovriga rorelseintakter 40 002 832
Summa rorelseintakter 1842 004 1802 421
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 045 098 -978 483
Personalkostnader 4 -52 796 -8 414
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -310 000 -310 000
Summa rérelsekostnader -1 407 894 -1 296 897
Rorelseresultat 434 110 505 524
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 530 1210
Rantekostnader och liknande resultatposter -256 358 -330 758
Summa finansiella poster -255 828 -329 548
Resultat efter finansiella poster 178 282 175 976
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 178 282 175976
Skatter 0 0

Arets resultat 178 282 175 976
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 29624 750 29934 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 624 750 29934 750
Summa anldggningstillgangar 29624 750 29934 750
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3877 4928
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29133 28 511
Summa kortfristiga fordringar 33010 33 439
Kassa och bank

Kassa och bank 948 781 530 535
Summa kassa och bank 948 781 530 535
Summa omsattningstiligangar 981 791 563 974
SUMMA TILLGANGAR 30 606 541 30498 724
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 600 000 11 600 000
Fond fastighetsunderhall 230 537 158 537
Summa bundet eget kapital 11 830 537 11 758 537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1045135 941 159
Arets resultat 178 282 175 976
Summa fritt eget kapital 1223417 1117 135
Summa eget kapital 13 053 954 12 875672
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 16 772 542 17 044 696
Summa langfristiga skulder 16 772 542 17 044 696
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 300 000 304 000
Leverantorsskulder 80 342 51 864
Skatteskulder 28 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 399 675 222 492
Summa kortfristiga skulder 780 045 578 356

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 606 541 30 498 724
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20

Not 2 Nettoomsattning

2017-12-31 2016-12-31

Manadsavgifter 1689 202 1689 202
Garagehyror 35760 35 587
Carporthyror 77 040 76 800
1802 002 1801 589
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Not 3 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyror P-platser 21 168 25872
El 41 416 35492
Varme 333 450 336 873
Vatten och avlopp 53 617 66 804
Renhallning, sophantering 58 576 55 769
Sndérojning 13 800 1901
Trappstadning inhyrd 28 149 32472
Reparation och underhall 86 211 72 191
Underhall gard & park 8 878 10 010
Ovriga driftskostnader 0 2 962
Kostnader staddagar 0 1031
Hisskostnader 18 485 25672
Larm, hiss, porttelefon 4413 1882
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 30 245 29 164
Fastighetsforsakringar 24 490 23 436
Serviceavtal 1559 1485
Gemensam tv-anlaggning 76 655 75 148
Planerat underhall 163 613 102 280
Ovriga féreningskostnader 22 079 22 432
Administrationskostnader 37 666 36 657
Extern revisionskostnad 11 563 13 625
Bankkostnader 2940 5325
Ovriga frammande tjanster 6125 -1
Summa 1 045 098 978 482
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 42 500 7 500
Sociala kostnader 10 296 914
52 796 8414
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 319 360 33 319 360
33 319 360 33 319 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 384 610 -3074 610
-Arets avskrivning enligt plan -310 000 -310 000
-3694 610 -3 384 610
Redovisat véarde vid arets slut 29 624 750 29 934 750
Bokfort varde byggnader 26 070 252 26 365 252
Bokfort varde markanlaggningar 104 498 119 498
Bokfort varde mark 3 450 000 3 450 000
29 624 750 29934 750
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 2021-03-30 1,54% 5852 263 5952 263
Stadshypotek 3 man 1,05% 150 000 250 000
Stadshypotek 3 man 1,05% 5619 006 5619 006
SBAB Lost 0 5553 068
Stadshypotek 2022-04-30 1,49% 5451 273
17 072 542 17 374 337
Varav Kortfristig del 1 ar -300 000 -304 000
Kvarstaende langfristig del 16 772 542 17 070 337
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -600 000 -1 216 000
16 172 542 15 854 337
Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 659 000 23 659 000
Summa stéllda sdkerheter 23 659 000 23 659 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 31117 17 917
Forutbetalda intakter 150 167 144 112
Upplupna revisionskostnader 14 500 14 500
Ovriga upplupna kostnader 203 890 45 962
399 674 222 491

Not 8 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Ytterligare elbilsladdning ska installeras genom NEWEL.

Underskrifter

Sédertalje 2018-

Karin Lindvall
Styrelseordférande

Marie Rénnqvist Kulla

Birgit Kvist

Var revisionsberattelse har lamnats den 2018.

Sdren Bergkvist

Nils Rénnqvist

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB Jonas Lotterberg Gunilla Jenby

Auktoriserad revisor

Intern revisor
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